DOANH NGHIEP PAU GIA  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TU NHAN TRUNG QUAN Doc lap - Tw do - Hanh phiic
S6: 120/TB-DG Vinh Yén, ngéy 30 thang 10 ném 2023

THONG BAO PAU GIA TAI SAN

1. Pon vi ¢6 tai san: Chi Cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Xuyén.

Dia chi: TDP Chg Canh, Thi trin Huong Canh, huyén Binh Xuyén

2. Pon vi to chire du gia: Doanh nghiép déu gia tu nhan Trung Quan.

Dia chi: Khu d6 thi Nam Vinh Yén, x4 Thanh Tri, thanh phé Vinh Yén,
tinh Vinh Phuc.

3. Tai san diu gia:

Tai san da dugc ké bién, xtt Iy ngdy 08/8/2023 1a Quyén st dung dét cé
dién tich 295,1m? (Trong dé dat & tai nong thon 70,0m?, DAt tréng cdy lau ndm |
225,1m?) thuge thira dat s6 709, t& ban dd sb 30, da duoc clp Gidy chimg nhan
quyén sir dung dit quyén s hitu nha & va tai san khéc gin lién v6i dat sé
CY920374 do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Vinh phlic cip ngay
11/11/2020, dung tén 6ng L& Thanh Long va todn bd tai san gin lién trén dat
cung cdy coi ldm 19c. Toan bg tai san duge thé chap dé vay von Ngan hang
No6ng nghiép va Phat trién nong thén Viét Nam.

Pia chi thira dit: Thon Can Bi 1, x& Phi Xuén, huyén Binh Xuyén, tinh
Vinh Phuc.

- Gid khoi didm: 1.823.334.300 ddng (S tién bing chir: Mot 1, tom trim
hai muoi ba tri¢u, ba trim ba muoi tr nghin, ba trim dong ./.)

- Bude gia: 10.000.000 dong (Maeoi triéu dong).

- Tién dat trude: 360.000.000 dong (Ba tram séu muoi triéu dong).

- Tién hé so: 500.000 déng (Nam trim nghin dong)/01 hd so.

Giéa bén chua bao gdm thué, cac loai phi, 18 phi chuyén quyén theo quy
dinh cua phép luat va céc chi phi khac lién quan dén tai san (néu cd) do nguodi
tring dau gia chju.

4. Hinh thire ddu gid: Tryc tiép bing 1di ndi tai cude déu gi.

5. Phuwong thirc ddu gia: Tra gia lén.

6. Diéu ki¢n, d6i twong dwgc ding ky tham gia diu gia:




- Theo quy dinh tai Pidu 38 ctia Luat Pu gi tai san va Luét dt dai ndm
2013.

7. Thoi gian xem tai san thue té:

- Thoi gian: Lién tuc trong gid hanh chinh 02 ngay 14 + 15/11/2023, Dia
didm: Thon Can Bi 1, x& Phit Xuén, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phic.

8. Thoi gian, dia diém ban hd so, ndp ho so tham gia diu gia:

- Thoi gian Ban hd so va Nop hd so dang ky tham gid: Lién tuc trong gid
hanh chinh tir ngay 31/10/2023 dén han cudi 11h00” ngay 20/11/2023.

- Dja diém: Doanh nghiép d4u gi4 tu nhan Trung Quan.

9. Thoi gian, cach thirc ngp tien dit trudc:

- Puge chuyén vao S6 tai khoan ctia Doanh nghiép dau gia tu nhin Trung
Quan: 1033515678 tai Ngan hang thuong mai co phan ngoai thuong Viét Nam
(V ietcombank), trong thoi han 03 ngay lam viéc trudc ngay mo phién d4u gi4, han
cudi dén 16h00’° ngay 22/11/2023. (Tm trudng hop khach hang c6 ly do chu quan,
khéach quan c6 nhu cAu tw nguyén ndp tién dit trude, trudce thoi gian quy dinh).

10. Thoi gian, dia diém t§ chirc Cude dau gia:

- Thoi gian: Tir 0900’ ngay 23/11/2023.

- Pja diém: Doanh nghiép d4u gia tu nhan Trung Quén.

- Moi chi tiét xin lién hé Doanh nghi€p d4u gia tu nhan Trung Quan BT
0945.888.796 hosic Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén Binh Xuyén, DT:

0972.830.808./.

Noi nhin: . GIAM BOC
- Chi Cuc THADS huyén Binh Xuyén dé (B/c); a2l o

- B4o VP dang tin ngay 31/10+03/11/2023. /Y

- Khéch hang tham gia d4u gia dé (T/h); ( f
- Luu DN.

guyen Trung Kién




DOANH NGHIEP PAU GIATU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM.

NHAN TRUNG QUAN Poc lap- Tw do- Hanh phic
Sé: 120/QD-CT Vinh yén, ngay 30 thang 10 nam 2023
QUYET PINH

“V/y Ban hanh quy ché ddu gia tai san thi hanh 4n”

GIAM POC
DOANH NGHIEP PAU GIA TU NHAN TRUNG QUAN

Can cr Luat Thi hanh an dan su sé 26/2008/QH12 ngay 14/11/2008 d& duge
stta d6i, bd sung mot sb diéu theo Ludt sb 64/2014/QH13 ngay 25/11/2014;

Cin cir Luat Pau gié tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; _

Cin ctr Nghi Pinh sb 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Luat Thi hanh 4n dén su va Nghi dinh sb
33/2020ND-CP ngay 17/03/2020 Sira ddi, bd sung mot sé diéu ctia Nghi dinh s6
62/2015/ND-CP;

Cin c Quyét dinh thi hanh an chd dong sb 595/QB-CCTHADS ngay
08/5/2023, Quyét dinh thi hanh &n theo don yéu cdu s§ 637/QDP-CCTHADS ngiy
22/5/2023 va Quyén dinh vé& viéc stra ddi, bd sung quyét dinh vé thi hanh 4n sb
07/Qb-CCTHADS ngay 29/6/2023 cuia Chi Cuc thi hanh 4n d4n sy huyén Binh
Xuyén, tinh Vinh Phic;

Cin ctr Quyét dinh Cudng ché ké bién quyén sir dung dat va tai san gén lién véi
dat s 11/QD-CCTHADS ngay 06/7/2023 ctia Chi Cuc thi hanh 4n dan sy huyén Binh
Xuyén, tinh Vinh Phic; _

Cin ctt phu luc Hop ddng sb: 02/2023/PL-HD ngay 27/10/2023 gifra Chi Cuc
thi hanh an dan sy huyén Binh Xuyén v6i Doanh nghiép diu gi4 tw nhan Trung Quén
(Pinh kém Hop ddng ban d4u gi4 tai san Sé: 41/2023/HD - BDG ngay 31/08/2023)

QUYET PINH:

Piéu 1. Quyét dinh ban hanh nodi quy, quy ché cudc dau gia tai san ké bién dam
bao thi hanh 4n nhu sau:

Tai sin diu gid: Tai san d3 duoc ké bién, xir ly ngay 08/8/2023 1a Quyén st
dung dat c6 dién tich 295,1m” (Trong d6 dét & tai néng thon 70,0m?, Dét trdng cay lau




nam 225,1m?) thudc thira dit sé 709, to ban @b s 30, da duge cap Gidy ching nhan.
quyén sit dung dét quyn sé hitu nha ¢ va tai san khéc gén lién voi dat s6 CY920374 do
S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Vinh phtc cip ngay 11/11/2020, dimg tén ong L&
Thanh Long va toan bd tai san gan lién trén dit cling cay cbi 14m 16c. Toan bo tai san
duge thé chép dé vay von Ngén hang Nong nghiép va Phat trién ndng thon Viét Nam.
Gi4 khéi didm: 1.823.334.300 ddng (S6 tién bang chit: Mot ty, tdm trim hai

muoi ba triéu, ba trdm ba muoi tu nghin, ba tram dong ./.)

Piéu 2. Quy ché nay duoc ap dung tir ngay ding thong bao ban déu gia cho dén
khi td chitc cudc ddu gia.

Pidu 3. Quyét dinh nay c6 hidu luc tir ngay ky, cdc thanh vién trong td chirc
dAu gia ciia Cong ty, cac t§ churc, ca nhan ding ky tham gia d4u gia va cd lién quan
dn tai san déu gi4 c6 trach nhidm thi hanh Quyét dinh nay./. ' '

Noi nhin:

- Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén;
- Khach hang tham gia dau gia;

- Luu: PPG-CT

Nguyen Trung Kién




DOANH NGHIEP PAU GIA TU NHAN CONG HOA XA HOI CHU NGHJIA VIET NAM
TRUNG QUAN Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Vinh Yén, ngay 30 thang 10 ndm 2023
NOI QUY

(Kém theo Quyét dinh s6 120/QD-CT ngay 30/10/2023
ctia Doanh nghiép d4u gi4 tu nhan Trung Quén)

Doanh nghiép d4u gi tw nhan Trung Quén, ban hanh ndi quy quy ché cude déu
gia tai san ké bién dam béo thi hanh an véi cac ndi dung nhu sau:

1. Pbi véi khach hang tham gia ddu gia:

- Phai ¢4 don ding ky tham gia ddu gi4 tai san, ndp du sb tién dit trude tham
gia d4u gid theo thong bao, quy ché céng ty ban hanh, mua hd so tham gia déu gi4,
chip nhan gia khoi diém. Cam két chdp hanh nghiém ndi quy, quy ché cudc diu gid
ctiia Cong ty ban hanh.

- C6 mit tai phong déu gid ding thoi gian quy dinh.

- Khong str dung cac chét kich thich trong phong dau gia.

- Khong mang theo vii khi, chat d& chay, chit nd dén khu vuc td chirc du gié.'

- Khéng #n mic phan cam, 15 ling khi vao phong déu gia.

- Ngoi dung vi tri duge ban 6 chirc huéng din, khong di lai 16n x9n, khong sir

dung dién thoai trong phong d4u gia.

- Khong noi chuyén, trao dbi, ban bac gifta nhitng ngudi tham gia d4u gid.

- Khong tranh ludn véi Hoi dong ddu gid véi bt ky 1y do nao (ngoai thdi gian

hdi dong d4 giai d4p thic mic cho khach hang) ‘

- Moi su bat ddng, tranh chdp lién quan dén viéc td chitc cude diu gié phai

duogc dua ra giai quyét dat diém ngay tai cude ddu gié (budi cong bb tra gid). Khi
cude dau gi4 (budi cong bd tra gid) két thiic, bién ban ddu gid d& dugc dai bidu,
nguoi tham gia dau gid, ngudi tring diu gid va dai dién nguoi cé mit tai phong
dau gid da ky vao bién ban d4u gi4 thi moi théc méc hay khiu nai nao khong duoc
chap nhan.

2. Céc truwong hop bi truit quyén tham gia diu gia khi thwc hién cac hanh
vi sau day:




- Cuflg cap thong tin, tai lidu sai sy thét; sir dung gifly to gid mao dé dang ky
tham gia dau gia, tham gia cudc déu gia;

- Théng ddng, méc nbi voi dau gia vién, td chirc d4u gia tai san, nguoi c6 tai san
d4u gia, ngudi tham gia d4u gia khac, ca nhén, td chirc khéc dé dim gi4, lam sai 1éch
két qua dAu gid tai san;

 Cén trd hoat dong dAu gia tai san; gy roi, mét trt tu tai cude déu gia;

- Pe doa, cudng ép ddu gid vién, nguoi tham gia dAu gi4 khac nhim 1am sai 1éch
két qua dau gié tai san;

3. Xir ly vi pham:

Nguoi tham gia déu gia khong dugc tra lai khoan tién dat trudc trong cac trudng
hop sau:

- P4 ndp tién dit trude nhung khong tham gia cudc dAu gi4, budi cong bb gid
ma khéng thude trudng hop bat kha khéng;

- Bi trudt quyén tham gia dau gid do c hanh vi vi pham quy dinh;

- Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh;

- Rut lai gia da tra;

Trén day la noi quy dAu gié tai san thi hanh dn do Doanh nghiép dAu gia tu nhan
Trung Quén ban hanh , céc thanh vién trong td chirc du gia, nguoi tham gia dhu gia
nghiém tac thuc hién./.

Noi nhin:
- Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén
Khach hing tham gia du gia

-Luu TBG-CT




DOANH NGHIEP PAU GIA TU NHAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TRUNG QUAN Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Vinh Yén, ngay 30 thang 10 ndm 2023

QUY CHE
PAU GIA TAI SAN THI HANH AN
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 120/QD-CT ngay 30/10/2023
ctia Doanh Nghiép Pau Gi4 Tu Nhén Trung Quén)

CHUONG I
Nhirng quy dinh chung

Pidu 1. Pham vi diéu chinh, d6i twong ap dung, gidi thich tir ngi:

1.1. Pham vi diéu chinh: Quy ché du gi tai sin ké bién thi hanh én quy
dinh nguyén téc, trinh tu, th tuc va céc ndi dung khéc lién quan dén déu gié tai san
ké bién thi hanh an ctia Chi Cuc thi hanh 4n dén sy huyén Binh Xuyén theo quy
dinh cta céc van ban quy pham Phép luét c6 lién quan.

1.2. Pdi twgng ap dung: Doanh nghiép d4u gi4 tu nhan Trung Quén, Piu
gia vién diéu hanh cudc ddu gid, céc nhan vién ciia Cong ty va cac T4 chic c4 nhan
tham gia d4u gia.

1.3. Giai thich tir ngiv

Céc tir ngit trong Quy ché du gia Cong ty phat hanh duoc hidu nhu sau:

- Buréc gid: La mic chénh léch t6i thiéu cta 1n tra gid sau so véi 14n tra gid
trude lién ke trong trudng hop dau gia theo phuong thic tra gia 1én. Bude gid do
ngudi cd tai san dau gid quyet dinh va thong béo bang vin ban (Hoéc thda thuin
trong Hop dong) cho td chitc diu gia tai san.

- Pdu gid tai sin: La hinh thirc bén tai san c6 tir hai ngudi tré 1én tham gia
déu gid theo nguyén téc, trinh tu va thi tuc dugc quy dinh tai Luét du gia tai san,
trir trudng hop quy dinh tai Diéu 49 ctia Luat ddu gi4 tai san.

- Gid khéi diém: La gia ban diu thdp nhét cta tai san ddu gia trong trudng
hop ddu gid theo phuong thic trd gid 1én; gid ban dau cao nhat clia tai sén ddu gi
trong truong hop dau gia theo phuong thirc dit gia xudng.

- jygzefa:z cyo' ziii sdn :iciu gid: 1a ca nhan, t6 chic s¢ hitu tai san, ngudi duoc
cl:u Sf)” hitu tai 1san uyA quyén ban dau gia tai san hoic nguoi co quyén dua tai san ra
dau gia theo théa thuan hoic theo quy dinh ctia phép luit.

I

e



o Nguwoi tham 8la diu gig- 13 4 nhan, t6 chirc ¢4 du diéy kién tham gia du
gid d€ mua tai san iy gia theo quy dinh ctia Luat d4y gi4 tai san vj quy dinh khac
cta phép luit ¢6 lign quan.

- Gia khéi diém: 1.823.334.300 dong (S tién bing chir: Mét ty, tAm trim haj
muoi ba triéu, ba trim ba muoi tu nghin, ba trim dong ./.)
- Bude gid: 10.000.000 ddng (Msise; triéu dong).
- Tién dat trude: 360.000.000 dong (Ba traim s mues triéu déng),
- Tién hd so: 500.000 déng (Nem trém nghin dong)/01 hd so.
- Gid ban chua bao gém thué, cac loai phi, 1& phi chuyén quyén theo quy dinh
cua phdp luit va céc chj phi khéc lién quan dén tai san (néu ¢é) do nguoi tring day

gié chju.




- Toan bd Ddng tién thanh toan bao gdm Tidn dit coc va Tién thanh todn
tring déu gi4 chi st dung 1a Tién Viét Nam Pong (VND).

Piéu 3 .Didu kién dwge ding ky, khong dwge dang ky tham gia dau gia:

3.1. Picu kién dwgc ding ky tham gia dau gia:

- Theo quy dinh tai khoan 2 didu 119 ciia Luat dét dai nim 2013 quy dinh -
didu kién ctia TS chirc, c4 nhén tham gia d4u gia quyén st dung dat;

- Theo quy dinh tai didu 38 cia Luat dau gia tai san va Phap luat khac co
lién quan dén tai san dua ra dau gia.

- C4 nhan, t6 chirc ding ky tham gia d4u gia thong qua viéc ndp hd so tham
gia dAu gia hop 18 va tién dit trude cho t6 chitc dhu gid tai san theo quy dinh va quy
dinh khac ctia phép luét c6 lién quan. Trong truong hop phép ludt ¢6 quy dinh vé
didu kién khi tham gia d4u gid thi nguoi tham gia d4u gia phai dap img diéu kién
d6. Nguoi tham gia dau gia cé thé ty quyén bang vin ban cho nguoi khéac thay mat
minh tham gia dhu gi.

3.2. Nhitng nguoi sau diy khong dwge ding ky tham gia dhu gia:

- Nguoi khong cd néng luc hanh vi déan sy, nguoi bi mat hozc bi han ché
ning luc hanh vi dén sy, nguoi c6 kho khén trong nhén thtre, 1am chu hanh vi hodc
nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dAu gia khong nhén thire, lam chi dugc hanh
vi cila minh;

- Nguoi lam viéc trong t4 chirc ddu gia tai san thuc hién cudc du gid; cha,
me, vo, chong, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cta dAu gia vién diéu hanh cudc dau
gia; nguoi truc t1ep gidm dinh, dinh gié tai san; cha, me, vg, chong, con, anh rudt,
chi rudt, em rudt ciia ngudi truc tiép gidm dinh, dinh gié tai san;

- Nguoi duge chi so hitu tai san ty quyén xir 1y tai san, nguoi co quyen quyet
dinh ban tai san, nguoi ky hop ddng dich vu d4u gi tai san, ngudi cé quyén quyét
dinh ban tai san ctia ngudi khéc theo quy dinh ctia phap ludt (Cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cua nguoi nay khéng duoc dang ky tham gia du
gid).

- Nguoi khong cé quyén mua tai san du gia theo quy dinh cta phép ludt ap
dung dbi vi loai tai san k& bién dam bao thi hanh 4n.

- Khéng dap thude dbi tuong duge Nha nude giao dAt c6 thu tién str dung dht
theo quy dinh tai didu 55 ctia Ludt dat dai nam 2013.

Pieu 4. Thoi gian, dia diem xem tai san dau gia




 Théi gian: Lién tuc trong gid hanh chinh 02 ngay 14 + 15/11/2023, Pia
diém: Thén Can Bi 1, x& Pht Xuan, huyén Binh Xuyén, tinh Vinh Phic

Chu y: Khdch hang c¢é nhu cau, phdi xem ky hién trang ciing nhu hé so gidy
10 ¢6 lién quan, gid tri tai san trucc khi tham gia dau gid. Khi da tring ddu gid ma
khiéu nai sé khong duwoc gidi quyét.

Piéu 5. Thoi gian, dia diém ban hd so, ndp hd so tham gia dau gid

- Thoi gian Bén ho so' va Nop hd so ding ky tham gi4: Lién tuc trong gio
hanh chinh tir ngay 31/10/2023 dén han cudi 11h00° ngay 20/11/2023.

- Hé so nop ding ky tham dau gid bao gém cdc oidy 10 sau:

* Pon dang ky tham gia dau gia;

* Ban sao Can Cudc Cong Dan.

- Pia diém: Tai Doanh nghiép d4u gi4 tu nhan Trung Quan

Piéu 6. Thoi gian, dia diém ndp tién dit trude

- Dugc chuyén vao S6 tai khoan ctia Doanh nghiép ddu gia tu nhin Trung
Quén: 1033515678 tai Ngén hang thuong mai c6 phin ngoai thuong Viét Nam
A% 1etc0mbank) trong thoi han 03 ngdy lam viéc trudc ngdy md phién d4u gi4, han
cudi dén 16h00° ngay 22/11/2023. (Trir truong hop khach hang c6 ly do chu quan,
khach quan c6 nhu cAu ty nguyén ndp tién dt trude, trude thoi gian quy dinh).

_ S8 tidn dat trude chi duoc cong nhin khi bio Cé dén tai khoan Céng ty
dlng thoi gian quy dinh, khong dugc cong nhén tai thoi diém nop tién (Khich hang
ndp tién trude thoi gian nhung Cong ty khong nhan duoc s& coi la qué thoi gian
khéng cong nhén).

(Sau lchi khdch hang ndp tién ddt trude thuc hién ndp gidy to xdc minh viée

nép tién, doi véi truomg hop chuyén khoan qua dién thoai bang cdc dich vu Internet
Banking sé chup lai man hinh va in ra dé Cong ty doi chiéu, kiém tra truée khi vao

phong dau gid)

Piéu 7. Hinh thire, phwong thire dAu gia

- Hinh thirc d4u gid: Tryc tiép bing 181 ndi tai cudc dau gia

- Phuong thirc déu gia: Tra gia 1én

Piéu 8. Thoi gian dia diém td chirc cude diu gia:

- Thoi gian: Tir 09h00° ngay 23/11/2023.

- Pia diém: Doanh nghiép d4u gi4 tu nhan Trung Quén.

- Chut y: Khdch hang d@én mudn, ving mét do truong hop bdt kha khding can
dién thong bdo trucc cho Cong ty.




CHUONG II

Trinh tyw, thi tuc diu gia

Pidu 9. Nguyén tic dau gia:

- Tuén tht quy dinh cta phép luét.

- Bao dam tinh ddc 1ap, trung thuc, cdng khai, minh bach, cong bﬁng, khach
quan.

- Béo vé quyén, loi ich hop phap clia nguoi c6 tai san dau gid, ngudi tham
gia ddu gia, ngudi tring du gia, nguoi mua dugc tai san dAu gi4, td chirc ddu gid
tai san, déu gia vién.

- Cudc dAu gi4 phai do d4u gid vién didu hanh, trir trudng hop cudc déu gid
do Hoi ddng déu gié tai san thyc hién. '

* Trude khi mé cude bén déu gia 01 ngay lam viée, nguwdi phdi thi hanh dn
cé quyén nhin lai tai san néu ndp di tién thi hanh dn va thanh todn cdc chi phi
thie 8, hop Iy da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh dn, t6 chike bdn déu gid.

Nguoi phdi thi hémh dn cd trdch nhiém hodn tra phi ton thuc té, hop Iy cho
nguoi dang ky mua tai san. Mirc phi ton do cdc bén théa thudn; khéng thoa thudn
dieoc thi yéu cdu Toa gidi quyét (Theo khoan S diéu 101 Ludt thi hamh dn ddn su
nam 2008).

Piéu 10. Trinh tu tién hanh cude diu gia:

10.1. Thii tuc vao phong dau gia: Chi cé nhitng ngudi du didu kién tham du
dAu gid méi duge lam thi tuc vao phong ddu gid, ngudi tham gia déu gi4 phai xuat
trinh CMND/CCCD, vén ban iy quyén (d6i véi trudng hop duoc iy quyén).

- 01 bd hd so chi duoc 01 ngudi tham gia dau gié.

10.2. Khai mac cudc diu gia:

- Tai cudc dau gid, déu gid vién diéu hanh gidi thiéu dai bidu, khach moi, gisi
thidu ban than, ngudi gitp viéc, cong bd danh sich khach hang tham gia ddu gid.
Gi6i thidu tai san dua ra du gid, nhic lai Quy ché, gia khéi diém. Tra 161 cac cau hoi
ctia khach hang tham gia ddu gia va cdc ndi dung khéc theo quy ché cudc diu gia.

10.3. PAu gia trwe tiép bing 141 néi tai cude ddu gia:

* PAu gia vién diéu hanh cudc diu gia theo trinh tw sau day:

- Gidi thiéu tai san ddu gig;

- Nhéc lai muc gia khéi diém,;




- Théng b4o budce gia va khoang thoi gian t6i da gitta cac 1an tra gia;

- Huéng dén céch tra gid cia ngudi tham gia dau gié;

- Pidu hanh viéc tra gid, chdp nhén gié theo quy dinh .

- Thoi gian cho méi 14n tra gia khong qua 03 phut. Néu qué 03 phut khong c6

ngudi tra gia Pau gié vién bt dAu thuc hién nhic lai gié tra cao nhét ctia vong diu
3 14n dé x4c dinh ngudi tring dAu gia.

* Viée tra gia dwogc thwe hién nhw sau:

- PAu gia vién yéu cAu ngudi tham gia déu gia thuc hién viée tra gia;

- Nguoi tham gia ddu gia tra gia. Gia tra phai it nhét bang g1a khéi diém.
Ngum tra gia sau phai tra gid cao hon gia rna nguoi tra gia trude lién k& da tra it
nhét 12 mot bude gia (Khach hang tuy y tra s6 Iugng budce gia cho vong dau, VD:
c6 thé cdng mdt bude gid, hai bude gia hodc nhiéu hon);

- Khach hang cc') nhu cau tra gi4 sé gio s6 tich ké lén dau gia vién sé gol tra
gia theo thir tu gio sd (Khach hang gio s6 trudc s& co quyen tra gia trudc). Truong
hop cung Itic ¢6 nhidu khach hang cung gio tich ké mudn trd gié, ddu gia vién sé
goi ngau nhién.

- Khéch hang chi duoc tra gia sau khi dugc Péu gi4 vién moi tra gid, khong
dugc tu vy dimg 1én tra gia tai cudc diu gid. Gié tra chi dugc céng nhéan khi dugce
d4u gia vién cong bé.

- P4u gid vién cong b gia da tra sau mdi lan ngudi tham gia dau gia, tra gia
vé d& nghi nhitng nguoi tham gia déu gia khéc tiép tuc tra gis;

- Péu gia vién cong bd ngudi da tra gia cao nhét 13 ngudi trung du gia sau
khi nhéc lai ba lin gi4 cao nhét da tra va cao hon gi4 khéi diém ma khéng cé ngudi
tra gia cao hon;

- Khi vao phong ddu gia mdi khach hang dugc phat mot sb TlCh ké, khach
hang s& ngdi dung vi tri ghé ma cong ty huéng dan (So dan trén ghé va sb tich ké s&
tring nhau), khéng dugc d6i chd ngdi cho nhau vi sé Tich ké duogc 4n dinh cho
tirng khach hang. Khong duoc tur y di lai trong phong dau gia.

- Chu y: Khong glO’l han sb 14n tra gid va sb budc gid clia mot ngudi, khach
hang luu gilt bao quan s6 tich ké da duoc phét va tra lai khi ra khoi phong dAu gia
(Mt sb Tich ké da phét khach hang s& phai d&n bu 100.000 ddng cho Cong ty)

- Buére gia: 10.000.000 ddng (Mudi triéu dong).

- Cht y: Sau khi nop tién dat trudc ma ngudi ding ky tham gia say ra su kién
bét kha khang thi phai thong béo ngay cho Cong ty hodc Chi cyc thi hanh dn dan.su
huyén Binh Xuyén trudc cudc dau gia dé 1am thi tuc hoan tra sb tién dat trude.



Pidu 11. Xt Iy tién dat trude:
11.1. Nguoi trung ddu gia: Khoan tién dit trude cia ngudi trung ddu gia

duoc chuyén thanh tidn dat coc ctia Hop ddng mua bén tai san d& dam bao nghia vu
mua tai san déu gia sau khi phién dAu gia két thic (Theo khoan 5 diéu 39 Luat dau

gia tai san)

11.2. Nguwoi khong tring d4u gia: Khong vi pham quy ché s& dugc Cong ty
tra lai chdm nhat trong Vong 03 ngay lam viéc (k& tir ngdy phién dAu gid két
thuc).tai noi khach hang ndp tién. :

- Cha y: Khach hang mang CMND/CCCD, khach hang nhan tién dit trude
bang chuyén khoan cin c6 gidy dé nghi giri Céng ty va phai chiu phi chuyén khoan
theo quy dinh.

11.3. Nguwoi tham gia d4u gia khong duge nhén lai tién dit trwéce trong
cac trwong hop sau day:

- D4 ndp tién dit truée nhung khong tham gia cude dAu gia, budi cong bb gla
ma khong thude trudng hop bat kha khéng;

- Bi truét quyen tham gia d4u gi4 do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai didu 16
Quy ché nay;

- Tir chdi ky bién ban ddu gia theo quy dinh;

_ Rit lai gid d3 tra hodc gid da chip nhén theo quy dinh tai Diéu 50 cua Luat
dAu gia tai san;

_ Tir chéi két qué tring d4u gid theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luét déu gié

11.4. Rat lai gia da tra, gia da chip nhan

- Tai cudc dAu gia thuc hién bang phuong thic tra gia 1én theo hinh thirc dau
gia truc tiép bang 15i néi, néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai gid d4 tra trude khi
dAu gi4 vién cong bd ngudi tring ddu gia thi cude déu gid van tiép tuc va bét dau tir
gi4 ctia ngurdi tra gia lién ké trude do.

- Ngudi rat lai gia da trd hodc rat lai gia da che"ip nhan quy dinh bi truét quyén
tham gia cudc dau gia khong duogc tra lai tidn dat trude (SO tién nay thude vé Chi
cuc thi hanh 4n dan sy huyén Binh Xuyén).

11.5. Tir chdi két qua tring dau gia

- Trudng hop déu gia theo phuong thirc trd gia 1én, sau khi d4u gia vién diéu
hanh cudc ddu gia da céng bd ngudi tring déu gid ma tai cude du gia ngudi ndy tir
chéi két qua tring déu gid thi nguoi tra gia lién ké 13 ngudi triing d4u gid, néu gia
lidn ké d6 cong voi khoan tidn dit trude it nhét bang gia da tra ciia ngudi tir chdi
két qua tring d4u gid va ngudi tra gid lién ké chap nhan mua tai san diu gia.




- Trudng hop gié lién ké cong v6i khoan tién dét trude nhd hon gia dé tra cua.

nguoi tir chdi két qua tring dAu gia hodc ngudi tra gia lién k& khéng chip nhan mua
tai san dau gia thi cudc dau gid khong thanh.

- Ngudi Tir chéi két qué tring ddu gi4 khong duoc tré lai tién dat trude (S6
tién nay thudc vé Chi cuc thi hanh 4n dén su huyén Binh Xuyén)

Pidu 12. Quyén va nghia vu ciia ngedi tham gia diu gié:

12.1. Nguwoi tham gia diu gi4 c6 quyén:

- Puogc mua hé so tham gia dau gié.

- Pugc cung cép thong tin day du, xem tai san thuc té.

- Pugc tra lai tién dit trude néu khéng trang déu gia, khéng vi pham quy ché
d4u gia.

12.2. Nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia:

- Nop don dang ky, nop phi tham gia, ndp tién dat trude theo quy dinh.

- Chép hanh nghiém ndi quy, quy ché dAu gia va céc quy dinh cta phép luét
vé dau gia. '

_ Tuan th viée didu hanh ctia déu gia vién

- C6 mit ding gid dé tham gia dau gi.

- Khéng gy mét trat tu, thong dong dim gia tai phién dAu gid.

Pidu 13. Quyén va nghia vu ngudi tring diu gia:

13.1. Quyén lgi clia ngudi tring diu gia:

- Yéu cAu ngudi cé tai san dau gia ky hop dong mua ban tai san dau gia theo’

quy dinh cua phép luat;

- Puoc nhén tai san dhu gia, c6 quyén sé hitu dbi véi tai san dau gia theo quy
dinh cua phép luat;

- Puoc co quan nha nudc cd thdm quyén cap gidy chimg nhan quyén sé hitu,
quyén sir dung tai san dAu gia dbi vdi tai san phai ding ky quyén s& hitu, quyén sir
dung theo quy dinh cta phép luét;

- Céc quyén khéc theo thda thuén trong hop ddng mua bén tai sin dau gid va
theo quy dinh ctia phap luét.

13.2. Nghia vu ctia nguwoi tring dau gia:

- Ky bién ban dau gia, hop dong mua ban tai san dau gia;




- Thanh todn diy du tidn mua tai san déu gia cho nguoi ¢ tai san du gid
theo thoa thuan trong hop dong mua ban tai san d4u gia hoic theo quy dinh cua
phép luat co lién quan; _

- céc loai phi, 1€ phi chuyén quyén theo quy dinh ctia phép luét va céc ch1 phi
khéc lién quan dén tai san (néu c6) do ngudi tring déu gia chiu.

- Cam két khong dugc thay d6i hién trang phén dét trong dién thu hdi
(Khong tu y xdy dung nha tam, tréng céy....).

- Céc nghia vu khac theo thoa thuan trong hop dbng mua ban tai san du gia
va theo quy dinh ctia phép luét;

Pidu 14. Thanh to4n tién tring ddu gia, giao tai sin cho nguoi tring dau gia

14.1. Thoi han thanh toén tién tring du gia:

- Sau khi hop dong mua ban dugc ky két, khach hang trang dau gia cé trach
nhiém nd di 100% sb tién tring dAu gi4 (Sau khi da trir di s6 tien dt truée d& nop:
vao Céng ty) cho Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén trong thoi han khong qua 30
ngay ké tir ngay d4u gia thanh va khong dugc ra han thém.

- Qué thoi han theo quy dinh ngudi tring ddu gid khong nop du s tién trung
déu gia theo nhu Hop dbng mua ban da ky két, ¢4 vi pham thoi han ndp tién thi sb
tidn coc cho Hop dong mua bén sé& thude vé Chi cuc THADS huyén Binh Xuyén.

14.2. Thoi gian, dia diém giao tai san cho khach hang tring dau gia:

_ Sau khi khach hang ndp di sb tién tring ddu gia, bén c6 tai san thyc hién
trinh ty, th tuc d& ban giao tai sin cho khéach hang. Trong thoi han khong qua 30
ngdy, truomg hop khé khan, phirc tap khong qua 60 ngay, trir truong hop c6 su kién
bt kha khang (khoan 12 didu 1, nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/03/2020).

- Trong trudong hop néu nguoi phai thi hanh 4n khéng tu nguyén giao tai san
cho ngudi tring dAu gi, thi thoi han giao nhén tai san cho ngudi tring dau gi4 s&
duoc thue hién sau khi cudng ché giao tai san.

Pidu 15. Cac truong hop hodn, khong té chire ddu gia:

- Theo yéu ciu bang vin ban ctia donvj ¢ tai san, co quan ¢ thdm quyén.

- Vi ly do bét kha khang nhu thién tai, dich bénh, hoa hoan.

- Hét han nhén hd so tham gia dau gi4, ma khong c6 nguoi hodc chi ¢ mot
ngudi ding ky hd so tham gia.

Didu 16. Cac hanh vi bi nghiém cim

Nghiém cdm ngudi tham gia déu gid, nguoi tring d4u gid, c4 nhan, t6 chitc.
khéac thuc hién cdc hanh vi sau day:



- Cung chp thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé ding ky .
tham gia d4u gia, tham gia cudc déu gia;

- Théng ddng, méc ndi véi ddu gia vién, b chirc dau gid tai san, nguoi cd tai
sn dAu gi4, ngudi tham gia diu gié khéc, c4 nhan, td chitc khéc dé dim gid, lam sai.
léch két qua dAu gia tai san;

- Can tré hoat dong du gia tai san; gay rdi, mat trét tu tai cude déu gia;

- Pe doa, cudng ép d4u gia vién, ngudi tham gia dAu gia khac nhim 1am sai
léch két qua dau gi4 tai san;

Piéu 18. Pidu khoin thi hanh:

- Ngoai céc ndi dung quy dinh cua quy ché nay, cac ndi dung khac dugc thuc
hién theo quy dinh cta luat dAu gia s6 01/2016/QH14 va Luét thi hanh 4n dan sy
duoc stra ddi bd sung nim 2014.

- Trén day la nhiing n01 dung quy ché d4u gia tai san, Trong qua trinh thyc

hién c6 kho khan, vucmg méc khéach hang phan anh vé Doanh Nghiép Péu Gia Tu
Nhéin Trung Quén sé dién thoai: 0945.888.796 hodc Chi cuc Thi hanh 4n dan su

huyén Binh Xuyén, DT: 0211 3866 368

Noi nhén:

- Thanh vién tham dy ddu gid;

- Khdch hang tham gia ddu gid;
- Luu DN.

Nguyén Trung Kién
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DAu gi4 d6i v6i tai san ké bién thi hanh an

Kinh giri: Doanh Nghiép PAu Gia Tw Nhan Trung Quan

2 FIOMBINE Siumms v sy oo i ssmmnwins mim sy FFTHE EXFFHHE S0 mm smvmrmnn s a0 458 SR
- Sinh ngay: ........ thang ....... 11511 1 POOSIRCURU
- B8 COCD suevmnsissrammmmssemsorsnis : Ngay cap: ..../.../ ooy NOI CAD: ciiivrieennn

- NOT thudng et g 210 1 ) T ——

Qua thong tin, xem tai san thuc té, tham khao hd so noi niém yét va nghién ctru
hd so do Doanh Nghiép D4u Gid Tu Nhan Trung Quéan ban hanh va Thong béo ban
d4u gia sb 120/TB-BDG ngay 30/10/2023.

T6i tw nguyén ding ky dAu gia tai san: Tai san da dugc ké bién, XU ly ngay
08/8/2023 1a Quyén st dung d4t co dién tich 295, 1m’ (Trong d6 dét o tai nong thon
70,0m?, Dt trong cdy 1au nim 225,1m %) thudc thira dat sb 709, t& ban dd sb 30, da
dwoc cip Giay chung nhan quyén st dung dAt quyén s& hitu nha & va tai san khdc
gan lién véi dt s& CY920374 do S& Tai nguyén va Mdi truong tinh Vinh phie cép
ngay 11/11/2020, dimg tén dng Lé Thanh Long v toan bd tai san gén lién trén dat
cing cdy cdi 1am 1§c. Toan bo tai san dugc thé chip dé vay vbén Ngéan hang Nong
nghiép va Phat trién nong thdn Viét Nam.

Gia khoi didm: 1.823.334.300 ddng (S6 tién bing chit: Mot ty, tim trim hai
muoi ba triéu, ba trim ba muoi tu nghin, ba tram déng ./.)

Téi tu nguyén dat trude: 360.000.000 ddng (Ba trdm sdu muoi triéu dong).
Toi cam két:

1. Téi da duge Doanh nghiép dAu gia tu nhan Trung Quén cing Chi cyc thi
hanh an dan sy huyén Binh Xuyén hudéng dén ding ky tham gia d4u gia, duoc nghe,
duge giai thich moi thic méc v& hd so va tai san da hiéu quyén loi va trach nhiém
ctia Toi khi tring dAu gia. T6i hoan toan tw nguyén, khong bi ép bude ky don déng ky
tham gia déu gid nay.




2. Nhén tai san theo hién trang d& dugc dan di xem khi tring déu gié.i Tu
nguyén mat khoan tién dat trude néu: Vi pham cac quy dinh ctia phép ludt, N1 quy,
Quy ché clia Céong ty d4 ban hanh, tir chdi nhan tai san di tring déu gia.

3. T6i xin chiu tradch nhiém tu di ké khai va ndp cac khoan thué, phi va chi phi
khac lién quan dén tai san, néu vi pham t6i chiu hoan toan trach nhiém truéc phép
lut. ,

4. Trong trudng hop néu ngudi phai thi hanh 4n khéng tu nguyén giao tai sén
cho t8i néu t6i tring dau gia, thi thoi han giao nhén tai san cho t6i s& dugc thyc hién
sau khi cudng ché giao tai san va toi khong c6 khiéu nai gi vé thoi gian ban giao tai
san kéo dai.

Néu vi pham t6i xin hoan toan chju trach nhiém truéc Phap luat./.

NGUOI DANG KY
(Ky, ghi ré ho va tén)



